Zalacznik nr 2 do protokolu z posiedzenia Gminnej Komisji Urbanistyczno —
Architektonicznej w Supraslu w dniu 16 listopada 2020 r.

Sprawozdanie z posiedzenia Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej
w Supraslu (dalej zwanej w skrécie: Komisja) wraz z przedstawieniem opinii nadeslanych
po posiedzeniu w sprawie zagospodarowania terenu przy Rynku Ko$ciuszki w Suprasiu
(parcela migdzy ul. Cieliczanska, ul. Zielong i pierzeja rynku).

Czlonkami Komisji byli:

- mgr inz. Walerian Anisimowicz

- mgr inz. arch. Pan Zbigniew Wojciech Baum

- mgr inZ. arch. Aleksander Bielski

- dr hab. inz. arch. Bartosz Jarema Czarnecki, prof. PB
- dr inz. arch. Andrzej Dudzinski

- dr inz. arch. Agnieszka Januszkiewicz

- mgr inz. arch. Jan Kabac

- mgr inz. arch. Stanislaw Witoslaw Lapienski — Piechota
- dr inz. arch. Piotr Lodzinski

- dr inz. arch. Tomasz Grzegorz Oldytowski

- dr hab. Jadwiga Szczykowska — Zaleska, prof. PB

W dniu 1 pazdziernika 2020 r. wplyngt wniosek ,,Mdj Suprasl Pl sp. z 0.0. sp.k.” w sprawie
Uchwaly nr XLVI/571/2018 Rady Miejskiej w Supraslu z dnia 20 wrzesnia 2018 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Suprasla z prosba
o0 zmiane zapisow dotyczacych dziatek nr ewid. 1471/6 1 1471/7 w Supraslu.

Burmistrz Suprasla zwolal posiedzenie Gminnej Komisji Architektoniczno — Urbanistycznej,
ktorego celem bylo zaopiniowanie koncepcji projektowej zagospodarowania terenu przy
Rynku Kosciuszki w Supraslu (parcela miedzy ul. Cieliczanska, ul. Zielong i pierzeja rynku),
sporzadzonej przez Panig dr inz. arch. Justyng Zalewska — Grycuk

Po posiedzeniu, ktore odbylo si¢ w dniu 16 listopada 2020 r. z wykorzystaniem srodkow
porozumiewania si¢ na odleglos¢, cztonkowie nadestali swoje opinie odno$nie przedstawionej
koncepcji, w ktorych przedstawili swoje stanowisko odnosnie powyzszej inwestycji.

(Wysokosé)

Cztonkowie Komisji, jednoglosnie zauwazyli problem wysokosci zabudowy w przedstawionej
koncepcji projektowe]j zagospodarowania terenu przy Rynku Kosciuszki w Supraslu (parcela
miedzy ul. Cieliczafiskg, ul. Zielona i pierzeja rynku) przedstawionej przez autorke Panig
Justyne Zalewska — Grycuk

Przedstawiona koncepcja architektoniczna znacznie przewyzsza wartos¢ okreslong w Uchwale
nr XLVI1/571/2018 Rady Miejskiej w Supraslu z dnia 20 wrzesnia 2018 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Suprasl (w ww.
miejscowym planie wskazana jest maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, a autorka koncepcji
proponuje zabudowe o wysokosci ponad 15 m). Wielu cztonkéw zauwaza problem interpretacji
zapis6w planu odnosnie ,,wysokosci zabudowy”, przytaczajac zapisy z réznych przepiséw lub
cytujac stanowiska innych organéw (Stanistaw Piechota — Eapienski, Andrzej Dudzinski), ktore
uwypuklaja bledng interpretacje zapisow autorki koncepcji. Pojawila si¢ sugestia, zeby



doprecyzowaé pojecie ,,maksymalnej wysokosci zabudowy - 12 m” w ewentualnej zmianie
planu miejscowego (Jan Kabac).

Czlonkowie podkreslili, ze skala rozwigzan projektowych nie jest dopasowana do istniejacej
zabudowy. Pani Jadwiga Szczykowska - Zaleska zasugerowala, zeby Palac Buchholza
wytyczal maksymalna wysoko$¢ na rynku i pozostal dominantg. Pan Bartosz Czarnecki
zauwazyl, ze opiniowana propozycja gabarytowo, zrownalaby si¢ z Palacem Archimandrytow i
bylaby dwukrotnie wyzsza niz Patac Buchholzow, ktéry jest i powinien zosta¢ dominanta na
Rynku Kosciuszki, jednak wcale nie musi dominowa¢ wysokoscig. Trzeba zwro6ci¢ uwage na
skale przy projektowanej zabudowie, na co tez zwrécit Pan Tomasz Oldytowski.

Czlonkowie zaproponowali konkretne rozwigzania:

— dwie kondygnacje naziemne + poddasze uzytkowe, wysoko$¢ do okapu 7 m, wysokos¢
do kalenicy 12 m (Zbigniew Baum, Piotr Lodziniski, Agnieszka Januszkiewicz)

— trzy kondygnacje, z opcja czwartej kondygnacji na poddaszu, zachowujgc wysokos¢ do
12 m (Bartosz Czarnecki)

— wszystkie budynki mieszkalne o jedna kondygnacj¢ nizsze (Stanislaw Lapienski —
Piechota)

— okap na wysokosci 3 m, a pierzeja przyrynkowa w skali ,,Zajmy”, cofnigcie wyzszej
zabudowy w glab kwartatu (Aleksander Bielski)

(Ksztaltowanie zabudowy)

Wielu czlonkéw podkreslito unikatowy charakter miasta Suprasl, a Pan Andrze] Dudzinski
zwrocil uwage na koniecznos¢ doprecyzowania zapisow dotyczacych ksztaltowania elewacji
od strony Rynku Kosciuszki. Pan Tomasz Oldytowski zauwazyt brak odniesienia do obiektow
historycznych wpisanych do wojewodzkiej ewidencji zabytkéw oraz brak odniesienia si¢ do
parametrow i funkcji wynikajacej ze Statutu Uzdrowiska. Pani Jadwiga Szczykowska — Zatgska
zauwazyla korzystny efekt zachowania wiezy i komina, ktére to stanowig pozostatosé
historyczng wazng dla Supraslan.

Niektérzy cztonkowie podali konkretne rozwiagzania dotyczace ksztalttowania zabudowy:
— dach dwuspadowy 1 usytuowanie kalenicowe w stosunku do linii zabudowy,
ewentualnie ulicy (Zbigniew Baum, Piotr Lodzinski, Agnieszka Januszkiewicz)
— kat nachylenia dachu 35° - 40°, pokrycie dachéwka w ksztalcie litery S, zabudowa
pierzejowa lub zwarta (Zbigniew Baum, Piotr Lodzinski)

Pan Bartosz Czarnecki zauwazyl, ze nawigzanie do architektury fabrycznej jest w tym miejscu
calkowicie uprawnione, a Pani Jadwiga Szczykowska — Zaleska nadmienita, aby przy wyborze
cegly znalez¢ takie rozwigzanie, zeby unikngé wrazenia koszarowosci oraz zasugerowatla
uzycie krzywej linii od ul. Cieliczanskie;j.

Pan Stanistaw Piechota — Lapieniski zwrécit uwage na brak odniesienia do terenéw
otaczajacych, gabarytow, formy architektonicznej, ksztalttowania dachéw, czyli do wszystkich
elementow, ktore ksztattujg klimat tego miejsca.

Pan Jan Kabac stwierdzil, ze koncepcja powinna pokazywac przestrzen calego rynku z
uwzglednieniem zabudowy istniejgcej i projektowanej pierzei po drugiej stronie, a takze
przedstawienie projektowanej zabudowy w sylwecie miasta od strony doliny rzeki Suprasl.



Pan Zbigniew Baum i Pan Piotr Lodzinski zalgczyli pierzeje rysunkowe Rynku Kosciuszki i ul.
Cieliczanskiej w odniesieniu do gabarytéw zaproponowanych przez Panig Justyne Zalewska —
Grycuk w swojej koncepcji projektowe;.

Pani Agnieszka Januszkiewicz zauwazyla, ze skala, forma, duza intensywno$é zabudowy
wplynie destrukcyjnie na historyczny uktad urbanistyczny miasta Supral, objety ochrona
konserwatorska.

(Zabudowa Srédmiejska)

Kolejng kwestig, w ktorej czlonkowie sg niemal zgodni, to wskazanie braku podstaw do
wprowadzenie obszaru zabudowy $rédmiejskiej. W swoich opiniach jasne stanowisko na ten
temat zawarlo 6 czlonkéw: Zbigniew Baum, Aleksander Bielski, Bartosz Czarnecki, Agnieszka
Januszkiewicz, Piotr Lodzinski, Tomasz Oldytowski. Pozostali czionkowie nie wyrazili
swojego zdania na ten temat w swoich opiniach.

(Parametry zabudowy)

Inwestor wnioskowal do gminy réwniez o zmiane parametréw w planie miejscowym, m. in.
zwigkszenie powierzchni sprzedazy z 250 m? na 400 m? zmiane powierzchni biologicznie
czynnej z 40% na 30%, zmiang¢ wskaznika intensywnosci zabudowy z 1,0 na 1,8 oraz zmiane
liczby miejsc parkingowych.

Pan Bartosz Czarnecki zauwazyl, ze w istniejgcym planie okreslone parametry dla tego terenu
sg wyzsze niz dla terendw sgsiednich, w zwigzku z tym, zmiana planu nie jest zasadna,
a inwestycja na przedmiotowym terenie powinna by¢ realizowana w ramach parametrow
zgodnych z zapisami obowigzujacego planu.

Pan Stanistaw Lapienski — Piechota zauwazyl, ze w przypadku, kiedy inwestor zakupit dziatke
z konkretnym obowigzujacym planem miejscowym, zmiana zapiséw nie powinna mie¢
miejsca. Odmienne stanowisko przedstawit m.in. Pan Andrzej Dudzinski, ktéry stwierdzit, ze
wniosek inwestora o zmian¢ parametréw zastuguje na uwzglednienie, ale zapisy dotyczace
konkretnych dopuszczalnych parametréw zabudowy tego terenu wymagaja profesjonalnych
analiz. Pan Aleksander Bielski stwierdzil, ze nalezy przystapi¢ do zmiany miejscowego planu,
w celu uszezegétowienia zapisow.

Bardzo wyrazne stanowisko odnosnie powyzszych parametréw miato kilku czlonkéw, ktérzy
sg przeciwni zwigkszaniu wskaznika intensywnosci zabudowy i zmiany powierzchni
biologicznie czynnej (Aleksander Bielski, Agnieszka Januszkiewicz, Piotr Lodzinski, Tomasz
Otdytowski). Zdanie odrebne w tej kwestii ma Pan Zbigniew Baum, ktéry uwaza, ze powyzsze
parametry mozna zmodyfikowa¢, w przypadku ograniczenia przez inwestora wysokosci
zabudowy do dwoch kondygnacji z poddaszem uzytkowym. Zdanie odrebne ma Pan Jan
Kabac, ktéry uwaza, ze korekta wskaznika powierzchni biologicznie czynnej nie stanowi
zagrozenia dla charakteru centrum miasta, a definicje wskaznika intensywnosci zabudowy
nalezy zmodyfikowa¢ tak, zeby powierzchnia parkingéw podziemnych nie byla liczona do tego
parametru.

Czlonkowie komisji, ktérzy odniesli si¢ do kwestii liczby miejsc postojowych w swoich
opiniach uwazaja jednoglosnie, ze nalezy pozostawi¢ je w niezmienionej wersji (Zbigniew
Baum, Agnieszka Januszkiewicz, Piotr Lodzinski). Pozostali czlonkowie nie wypowiedzieli sie
W tej sprawie.



Czlonkowie komisji przychylnie ustosunkowali si¢ do zwigkszenia powierzchni sprzedazy.
Pan Jan Kabac stwierdza, ze ta korekta nie stanowi zagrozenia dla charakteru centrum miasta.
Do tej opinii dolgczyto sie kilku czionkéw (Zbigniew Baum, Agnieszka Januszkiewicz, Piotr
Lodzifiski), ktérzy uwazaja, ze mozna rozwazy¢ mozliwo$¢ zwiekszenia powierzchni
sprzedazy. Zdanie odrebne w tej kwestii mial Pan Tomasz Oldytowski, ktory zaopiniowal
negatywnie rowniez i t¢ kwestig.

(Przeznaczenie terenu)

Odnosnie przeznaczenia i funkcji przedstawionej koncepcji znalazly si¢ dwie wypowiedzi. Pan
Zbigniew Baum zauwazyl, ze funkcja mieszkalno — ustugowa jest prawidlowa, ze wzglgdu na
lokalizacje przyrynkowa. Ozywia te cze$¢ Suprasla i jest jak najbardziej pozadana. Odmienne
zdanie w tej kwestii zawart w opinii Pan Tomasz Oldytowski i negatywnie ocenil dominacj¢
funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej nad funkcjg ustugowa.

(Podsumowanie)

Na koniec warto podkreslié, ze czlonkowie Komisji zauwazaja niepowtarzalny charakter
miasta Supra$l, co stanowi jego warto$¢ historyczng i kulturows. Ich zdaniem przedstawiona
koncepcja mimo waloréw architektonicznych nie wpasowuje si¢ w istniejgcg architekturg oraz
w tkanke historyczng miasta Suprasl.

Zalacznik graficzny nr 1 — pierzeje przyrynkowe nr 1
Zalacznik graficzny nr 2 — pierzeje przyrynkowe nr 2

Whioski koncowe: :

Biorgc pod uwage wszystkie powyzsze opinie Komisja sprecyzowala nastepujace
whnioski dotyczace zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Nalezy:
- okresli¢ definicj¢ ,,maksymalnej wysokosci — 12 m’,
- okresli¢ ilos¢ kondygnacji i wysoko$¢ do okapu i do kalenicy, sugerujac
nast¢pujace parametry:

e dwie kondygnacje naziemne + poddasze uzytkowe,

e wysokos¢ do okapu 7 m,

e wysokos$¢ do kalenicy 12 m
- doprecyzowa¢ parametry dotyczace Kksztaltowania zabudowy, sugerujac
nastepujgce:

e dach dwuspadowy i usytuowanie kalenicowe w stosunku do ulicy

e kat nachylenia dachu 35°- 40°,
- rozwazy¢ zwiekszenie powierzchni sprzedazy do 400 m?,
- nie zmienia¢ zapisow dotyczacych ilosci miejsc postojowych,
- opracowa¢ studium analityczno — historyczne miejsca
- wprowadzi¢/opracowaé¢ wzornik elewacji z uwzglednieniem detali
architektonicznych, materialow i kolorystyki;

Sprawozdanie opracowata:
mgr inz. Aleksandra Budlewska

mgr ind. arch Whksandra Budlewska



zalgcznik nr 1 do sprawozdania dotyczgcego koncepcji projektowej zagospodarowania terenu przy Rynku Koéciuszki w Supradlu
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projektowe] zagospodarowania terenu przy Rynku Koéciuszki

zaljcznik nr 2 do sprawozdania dotyczacego koncepeji
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